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Sprawozdanie Zarzadu
Dynamic Estate SA z siedzibg w Katowicach
dotyczy roku obrotowego 2020

Sporzgdzone stosownie do zapisOw art. 49 ustawy o rachunkowosci

(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 z pdzn. zmianami)
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1. Informacje podstawowe

Nazwa Dynamic Estate SA

Adres siedziby 40-594 Katowice, ul. Gallusa 12/135
Adres e-mail biuro@dynamicestate.pl

Strona www www.dynamicestate.pl

KRS 0000848230

PKD (przewazajgca dziatalnos¢) 68.10Z

REGON 386506051

NIP 6342979007

Spoétka pod firmg Dynamic Estate Spdtka Akcyjna z siedzibg w Katowicach powstata na
mocy Aktu Notarialnego z dnia 27 marca 2020 roku sporzgdzonego przez Notariusza
Renate Kuczera-Nowak . Rep. A nr 3726/2020

Postanowieniem z dnia  10.07.2020 roku pod sygn. akt KA.VIIl  NS-
REJ.KRS/12533/20/822/REGON wydanym przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w
Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Spodtka zostata

zarejestrowana pod numerem 0000848230

2. Zarzad Spotki

Witodzimierz Piwowarczyk Prezes Zarzadu

3. Rada Nadzorcza

Hubert Gtowacki Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Michat Muras Cztonek Rady Nadzorczej
Katarzyna Piwowarczyk Cztonek Rady Nadzorczej
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4. Akcjonariat
Struktura kapitatowa na dzien 31 grudnia 2020 r. jest nastepujaca:
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 170 000 ztotych i dzieli sie na 1 700 000 udziatéw po 0,10

ztotych kazdy. Udziaty w kapitale zaktadowym posiadajg osoby fizyczne i osoby prawne,

tj.:
LICZBA LICZBA %
LP AKCJONARIUSZ % AKCJI . .
AKCIJI GtOSOW GtOSOW
1 Wtodzimierz Piwowarczyk 1 000 000 58,82 2 000 000 58,82
2 Hubert Gtowacki 500 000 29,41 1 000 000 29,41
Dynamic Management Sp.
3 200 000 11,77 400 000 11,77
zo0.0.
Razem Akcjonariusze
1700 000 100 3400 000 100
powyzej 5%

W 2020 roku nie dokonano zadnych zmian w Zarzgdzie Spoéfki.

5. Wydarzenia majace wptyw na dziatalnos¢ Spotki w 2020 roku

Rok 2020 byt pierwszym rokiem , w ktérym Spdtka prowadzita dziatalnos¢ gospodarcza.
Spotka skoncentrowana byta na fazie organizacyjnej oraz dziatalnosci marketingowej
nakierowanej na pozyskanie srodkow finansowych poprzez emisje akcji w ramach

subskrypcji prywatne;j.
Zdarzenia ujete chronologicznie majgce wptyw na dziatalno$é Spoétki:
a. zawarcie umowy nabycia nieruchomosci

W dniu 29 lipca 2020r. zostata zawarta umowa nabycia nieruchomosci potozonej w
Tychach. Jest to pierwsza nieruchomos¢ nabyta przez Spétke w ramach prowadzonej
dziatalnosci polegajgcej na zakupie nieruchomosci, podwyzszeniu jej wartos$ci poprzez

remont oraz sprzedazy z zyskiem.
b. podjecie uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego

Dynamic Estate SA ’

ul. Gallusa 12 lok. 135, 40-594 Katowice
biuro@dynamicestate.pl www.dynamicestate.pl




< DYNAMIC

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w dniu 30.09.2020 r.
w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki poprzez emisje akcji serii B w
drodze subskrypcji prywatnej o kwote nie nizszg niz 100zt i nie wyzszg niz 100.000zt z
wyfaczeniem prawa poboru. Z akcjami serii B nie sg zwigzane zadne szczegdlne

uprawnienia ani ograniczenia.
c. zawarcie umowy Swiadczenia ustugi prowadzenia rejestru akcjonariuszy

Spotka zawarta umowe Swiadczenia ustugi prowadzenia rejestru akcjonariuszy z domem
maklerskim Q Securities SA z siedzibg w Warszawie przy ul. Marszatkowskiej 142, 00-061
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000446527, na mocy
art. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 30 sierpnia 2019r. o zmianie ustawy — Kodeks spodtek

handlowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1798) w dniu 30 wrzesnia 2020r.
d. zawarcie umowy o wykonanie prac remontowo-budowlanych

W dniu 30 grudnia 2020r. zostata zawarta umowa o wykonanie prac remontowych w
zakupionej inwestycji mieszkaniowej w Tychach. Termin zakoriczenia robét ustalono na 10

marca 2021r.
e. wybdr biegtego rewidenta

Rada Nadzorcza Spoétki po przedstawieniu rekomendacji przez Zarzad dokonata wyboru
biegtego rewidenta w osobie pana Piotra Biatas dziatajagcego pod firmg Biuro
Obrachunkowe Biegly Rewident mgr Piotr Biatas wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Centralnej Ewidencji Dziatalno$ci Gospodarczej przez Prezydenta Miasta Mystowice pod
numerem CEIDG 14252, NIP: 222-028-07-35, Regon: 277688326. Numer ewidencyjny
9330 prowadzony przez Krajowg lzbe Biegtych Rewidentéw. Umowa zostata zawarta do
badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy koriczacy sie dnia 31 grudnia 2020 r.
oraz do badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy konczacy sie dnia 31 grudnia
2021 r. Uchwate w tej materii Rada Nadzorcza podjeta w dniu 12 stycznia 2021r. Umowa o

badanie zostata zawarta w dniu 29 stycznia 2021r.

Dynamic Estate SA ’

ul. Gallusa 12 lok. 135, 40-594 Katowice
biuro@dynamicestate.pl www.dynamicestate.pl




< DYNAMIC

6. Istotne czynniki ryzyka

Ryzyko braku pozyskania srodkéw na finansowanie dziatalnosci

Spotka realizuje inwestycje przede wszystkim z wykorzystaniem srodkéw wiasnych.
Ograniczenie dostepnosci finansowania inwestycji moze przetozy¢ sie na trudnosci w
pozyskaniu atrakcyjnych nieruchomosci oraz ptynnos$é finansowga spétki. Sytuacja taka
mogtaby negatywnie wptyng¢ na wyniki i perspektywy rozwoju. Spétka ogranicza ryzyko w
tym aspekcie poprzez ograniczenie kosztéw oraz koncentracje na dziatalnosci zarobkowej

poprzez zakup, remont i sprzedaz wyremontowanych lokali generujacych zysk.

Ryzyko konkurencji

Spotka prowadzi dziatalno$é na konkurencyjnym rynku nieruchomosci na terenie Gérnego
Slaska. Pomimo faktu, iz region ten stanowi skupisko wielu aglomeracji miejskich
graniczacych z sobg lub potozonych w niewielkiej odlegtosci od siebie, co powoduje duzy
potencjat ekonomiczny, to Spdétka moze napotka¢ konkurencje podczas nabywania
atrakcyjnych nieruchomosci. Moze to prowadzi¢ do wzrostu cen i spadku rentownosci
projektu inwestycyjnego. Czynniki te mogg wptynaé negatywnie na wyniki finansowe oraz
perspektywy rozwoju Spoéfki.

Ryzyko wad nieruchomosci

Istnieje ryzyko, iz nieruchomos¢ nabyta przez Spdétke bedzie obarczona wadami prawnymi,
np. wadliwy tytut wtasnosci. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych juz po nabyciu
nieruchomosci, moze skutkowaé¢ spadkiem wartosci, zmniejszonym przysztym zyskiem, z
uwagi na fakt podwyzszonych naktadéw finansowych majgcych na celu wyjasnienie
otoczenia prawnego lub tez zwtoki czasowej. W skrajnej sytuacji wady prawne moga
prowadzi¢ do utraty wifasnosci. W celu zmniejszenia ryzyka Spodtka wspotpracuje z

kancelarig prawng oraz wnikliwie kazdorazowo bada stan prawny nieruchomosci.
Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Wyniki Spétki w niewielkim stopniu sg zalezne od poziomu cen. Wynika to z faktu, iz
Spotka nie przetrzymuje mieszkan. Czas od zakupu do sprzedazy mieszkania jest
relatywnie krotki i ewentualny spadek cen powoduje zmniejszong marze, jednakze nie

zachodzi zjawisko niemoznosci sprzedania posiadanego lokalu bez wygenerowania zysku.
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Ryzyko niepozyskania nowych nieruchomosci

Dziatalnos$¢ Spotki uzalezniona jest od pozyskiwania nieruchomosci w atrakcyjnych cenach.
Niewystarczajgca podaz nieruchomosci, moze mieé istotny wptyw na dziatalno$¢ Spétki
oraz wyniki finansowe. Spétka minimalizuje to ryzyko dziatajac na rynku Gérnego Slaska,

ktdry jest chtonny, nie wykluczajgc w razie koniecznosci dalszej ekspansji na terenie kraju.
Ryzyko kadry zarzgdzajacej

Spoétka jest uzalezniona od oséb petnigcych kluczowe funkcje kierownicze, posiadajgce
wiedze oraz doswiadczenie i kompetencje w zakresie prowadzonej dziatalnosci.
Rezygnacja, ktdrejkolwiek z kluczowych oséb, w szczegdlnosci cztonkdéw Zarzgdu Spotki
moze mieé¢ negatywny wptyw na zdolno$é do prowadzenia dziatalnosci oraz perspektywy
rozwoju. Ryzyko to jest minimalizowane poprzez istnienie Rady Nadzorczej, ktérej
obowigzkiem jest w takiej sytuacji podjecie dziatan zapewniajgcych ciggtosé dziatalnosci
Spotki.

7. Wyniki finansowe
Na dzient 31.12.2020 r. sporzadzone sprawozdanie finansowe wykazato strate w wysokosci
56.328,71 zt.

Strata ta wynika z poniesienia kosztéw organizacyjnych firmy oraz kosztéw zwigzanych z
zakupem mieszkania oraz rozpoczeciem remontu. Do wydatkdw jednorazowych zaliczyé
nalezy koszty notarialne zwigzane z zawigzaniem spotki, obstugg prawng oraz wykonaniem

strony internetowej.

Jest to strata jednorazowa.

8. Sytuacja kadrowa
W roku 2020 spdtka nie posiadata zatrudnionych pracownikéw. Wykonywane prace

remontowe prowadzone byty przez zewnetrzne podmioty.
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9. Przewidywany rozwoj Spotki

W nastepnych latach Spétka w dalszym ciggu zamierza kontynuowaé dziatania zwigzane z
pozyskiwaniem kapitatu na zakup kolejnych nieruchomosci i zwiekszenie ilosci
realizowanych remontow zakupionych lokali. Przyspieszy to rozwdj Spoétki, zwiekszy

ptynnosé i ograniczy ryzyko.

Zarzad nie przewiduje w 2021 roku zagrozen dla dziatalnosci Spétki i ocenia ryzyko
ewentualnych niekorzystnych zmian na rynku jako niskie. Jedyng zmienng jest

wystepujaca sytuacja zwigzana z wptywem koronawirusa COVID-19.

W perspektywie krétkoterminowej czynnik ten moze mie¢ wptyw na spowolnienie dziatan
rozwojowych spétki miedzy innymi zwigzanych z pozyskaniem kapitatu oraz zbyciem juz
wyremontowanych mieszkan. W tej sytuacji Zarzad zamierza zintensyfikowa¢ dziatania w
celu dotarcia do nowej grupy inwestorow. Zarzad ocenia perspektywe dalszego
funkcjonowania Spoétki jako pomysing i bedzie kontynuowat dziatania majgce na celu
zwiekszenie wartosci majatku Spotki. Brak statych istotnych comiesiecznych obcigzen
finansowych oraz dziatalnos¢ w branzy, ktéra nie majac powszechnego kontaktu z ludzmi,
a wiec bedgc w duzej mierze odporng na lockdown moze wprawdzie stanowié czynnik

spowalniajgcy rozwdj, nie stanowi jednakze wiekszego zagrozenia.

W dtuzszej perspektywie Spotka planuje koncentrowac sie z jednej strony na pozyskiwaniu
kapitatu, z drugiej strony na efektywnym jego wykorzystaniu poprzez jednoczesny remont
wiekszej ilosci mieszkan. Skrécony czas remontu oraz krotki okres sprzedazy posiadanych
nieruchomosci pozwolg uwolnié zainwestowany kapitat i powtdrzyé operacje nabycia,

remontu oraz sprzedazy nieruchomosci kolejny raz w danym roku obrotowym.

Zwiekszony kapitat pozwoli wygenerowaé zwiekszony przychdd co przy niezmiennym

poziomie kosztow statych przetozy sie na wyzszy zysk i wzrost wartosci akgcji.

10. Whnioski do Zgromadzenia Wspolnikow
Zarzad Spdtki wnosi do Zgromadzenia Wspodlnikow o zatwierdzenie sprawozdania z

dziatalnosci Zarzadu za rok 2020 i udzielenie absolutorium wszystkim osobom petnigcym
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funkcje w Zarzadzie.

Ponadto Zarzad proponuje, aby strata wykazana w sprawozdaniu finansowym za rok 2020

zostata pokryta w catosci przysztymi oczekiwanymi zyskami.

Imie i nazwisko Funkcja Podpis

Dokument podpisany

Witodzimierz piwowarczyk Prezes Zarzadu % %’“gj;g ggxozvm}ggﬁi(mierz

Data: 2021.03.22
14:22:41 CET

Katowice, dnia 17 marzec 2021r.
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